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PREAMBULE 

 

A)   Le PLU - Aspects généraux 

Le Plan Local dôUrbanisme (PLU) est l'un des instruments de l'urbanisme issu de la loi de 

Solidarité et de Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 ; il fait suite au POS créé à 

lôoccasion de la loi dôorientation fonci¯re de 1967 : 

¶ document juridique, il fixe, dans le cadre du Code de l'Urbanisme, notamment 
de l'article L.101-2, les dispositions réglementaires relatives à l'occupation et à 
l'utilisation des sols. 

¶ outil d'aménagement et de gestion de l'espace, il planifie, maîtrise et ordonne le 
développement de l'urbanisation sur le territoire communal. Il traduit 
l'organisation du territoire et exprime les objectifs de la politique urbaine de la 
commune. 

Depuis la loi de "décentralisation" de 1983, le PLU est élaboré à l'initiative et sous la 

responsabilité de la commune. Le Conseil Municipal prend les décisions les plus marquantes, le 

Maire organise le travail et conduit les études. L'élaboration du PLU peut être confiée à un bureau 

d'études privé. 

L'État, la Région, le Département et divers partenaires sont associés à l'élaboration du 

document qui doit être compatible avec les dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale 

(SCOT), du Schéma de Secteur, du Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM), du Programme 

Local de lôHabitat (PLH) et du Plan de Déplacements Urbains (PDU). 

Le PLU, document d'urbanisme opposable aux tiers, est établi pour une perspective de 

développement s'étendant sur environ une quinzaine années. Il est adaptable à l'évolution de la 

commune ; ses dispositions peuvent être modifiées ou révisées, afin de prendre en compte les 

nouveaux objectifs municipaux. 

 

B)   Le Plan Local dôUrbanisme de Lorleau 

Par délibération en date du 28 juillet 2014, le Conseil Municipal de Lorleau a prescrit 

lô®laboration dôun Plan Local d'Urbanisme. 

Le Plan Local dôUrbanisme fut ®labor® ¨ lôinitiative et sous la responsabilit® de la commune 

conform®ment ¨ lôarticle L.153-8 du Code de lôUrbanisme. Ont ®t® associ®s ¨ cette ®laboration et ¨ 

leur demande l'État, la Région, le Département et les Chambres Consulaires. 

Le Préfet de l'Eure a porté à la connaissance du Maire l'ensemble des éléments avec 

lesquels le PLU devait être compatible ainsi que certaines informations utiles à son élaboration. 
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C)   Contenu du document 

Le pr®sent rapport de pr®sentation concerne le Plan Local dôUrbanisme de la commune de 

Lorleau, lequel couvre entièrement le territoire communal. 

Il constitue un élément du dossier de PLU qui comprend également : 

¶ le Projet dôAm®nagement et de D®veloppement Durables (PADD), 

¶ les Orientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP), 

¶ le règlement composé d'un règlement écrit et de documents graphiques avec 
les plans de découpage et les emplacements réservés, 

¶ les documents techniques annexes concernant notamment les réseaux publics 
et les servitudes dôutilit® publique. 

Les objectifs de ce rapport sont d'apporter une information générale et les éléments 

susceptibles de faire ressortir les problèmes de la commune et les solutions qu'ils appellent, ainsi 

que d'expliquer et justifier les dispositions d'aménagement retenues dans le PLU. 

À cet effet, il comprend 3 parties essentielles :  

 

1 ï LE DIAGNOSTIC 

2 ï LES CHOIX ET JUSTIFICATIONS DES DISPOSITIONS DU PLU 

3 ï LôEVALUATION ENVIRONNEMENTALE 

 

Ce rapport fait la synthèse des travaux menés lors de l'élaboration du document initial et des 

remaniements successifs qui lui ont été apportés ; il justifie les dispositions retenues et 

notamment : 

ü la délimitation : 

¶ des zones constructibles homogènes et leur vocation différenciée, 

¶ des zones protégées en raison de leurs qualités particulières. 

ü les prescriptions r¯glementaires de lôutilisation et de lôoccupation du sol dans chaque 

secteur spécifique. 

 

NB : Certaines des informations figurant dans ce document proviennent des sources 

suivantes: IGN, INSEE, DDTM de lôEure, Mairie de Lorleau. 
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1 - DIAGNOSTIC 
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1.1 Données de base 

1.1.1 Contexte territorial 

Commune de 139 habitants en 2014 (données INSEE : population légale de 2014 entrée en 

vigueur au 1er janvier 2017), Lorleau est localis®e au nord du d®partement de lôEure, dans 

lôarrondissement des Andelys et le canton de Romilly-sur-Andelle. Lorleau se situe entre les axes 

Paris-Rouen (RD6014) et Beauvais-Rouen (RN 31). Les pôles urbains les plus proches sont Lyons-

la-Forêt, Fleury-sur-Andelle, Etrepagny et Gournay-en-Bray. 

 

Figure 1 : Situation de Lorleau dans le département de l'Eure 

 

Le territoire de Lorleau s'étend sur environ 

4,9 km d'ouest en est et 4,9 km du nord au sud. 

Sa superficie est de 1 231 hectares.  

Lorleau est directement bordée par cinq 

communes : Beauficel-en-Lyons, Fleury-la-Forêt, 

La Feuillie, Le Tronquay et Lyons-la-Forêt. 

 

 

 

 

 

Figure 2 : Communes limitrophes à Lorleau 
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Ces éléments permettent de reconnaître la position de Lorleau en marge des grandes 

agglom®rations, au sein dôun territoire ¨ dominante rurale. Pour lôacc¯s aux commerces et aux 

services, les habitants se tournent principalement vers Charleval et Etrepagny. En termes 

dôemplois, ce sont lôagglom®ration de Rouen, la vall®e de lôAndelle ou encore Etrepagny qui 

constituent des p¹les dôattraction. 

1.1.2 Intercommunalité, documents supra-communaux et document dôurbanisme 

1.1.2.1 Intercommunalité 

La commune de Lorleau est membre de la Communauté de Communes de Lyons Andelle, 

issue de la fusion, au 1er janvier 2017, des Communautés de Communes du Canton de Lyons-la-

For°t et de lôAndelle. Cet ®tablissement public de coop®ration intercommunale regroupe 

31 communes.  

 

Figure 3 : Positionnement de Lorleau au sein de la Communauté de Communes de Lyons Andelle 

(Source : DDTM 27) 

1.1.2.2 Schéma Directeur dôAm®nagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) 

Le Sch®ma Directeur dôAm®nagement et de Gestion des Eaux est un document de 

planification qui fixe, pour une p®riode de six ans, ç les orientations fondamentales dôune gestion 

équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux » 

(article L.212-1 du code de lôenvironnement) ¨ atteindre. Aussi, chaque Sch®ma identifie et poursuit 

des objectifs précis en rapport avec ses caractéristiques.  
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La commune de Lorleau est concern®e par le Sch®ma Directeur dôAm®nagement et de 

Gestion des Eaux de la Seine-Normandie qui détermine une planification et une politique cohérente 

de lôeau ¨ lô®chelle du bassin de la Seine et des cours dôeau c¹tiers normands. 

 

 

Figure 4 : Positionnement au sein du SDAGE (Source : Agence de lôEau Seine - Normandie) 

 

Les objectifs du SDAGE Seine-Normandie sont résumés ci-après : 

¶ Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques  

¶ Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques  

¶ Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants  

¶ Protéger et restaurer la mer et le littoral  

¶ Prot®ger les captages dôeau pour lôalimentation en eau potable actuelle et future 

¶ Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides  

¶ Gestion de la rareté de la ressource en eau  

¶ Limiter et pr®venir le risque dôinondation 

1.1.2.3 Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) 

Le SRCE est un document-cadre élaboré conjointement par la région et l'État en association 

avec un comité régional "trames verte et bleue" créé dans chaque région. Il vise à assurer la 

préservation et à la remise en bon état des continuités écologiques, notamment à travers la 

r®alisation dôune cartographie r®gionale comportant la trame verte et la trame bleue et la mise en 

place de mesures adaptées. 

Lorleau 



LORLEAU ï PLAN LOCAL DôURBANISME 11/184 

Rapport de présentation ï Diagnostic  Cabinet Urba-Services 

La cartographie des éléments de la trame verte et bleue fait apparaître les différents 

réservoirs biologiques (aquatiques, silicicoles, calcicoles, humides et boisés), les différents 

corridors entre ces r®servoirs ainsi que les discontinuit®s ou les obstacles dôores et d®j¨ identifi®s.  

Des éléments de biodiversité ont été identifiés sur la commune de Lorleau, à savoir : 

- des réservoirs boisés (forêt de Lyons) et des corridors boisés faible déplacement 

(insectes, reptiles, amphibiens...), 

- des réservoirs aquatiques (la Lieure) et des corridors humides faible déplacement 

(zones humides), 

- un réservoir calcicole et des corridors calcicoles faible déplacement sur les coteaux, 

- des corridors fort déplacement (mammifères) reliant les différents réservoirs. 

La cartographie des objectifs montre que les continuités à rendre fonctionnelles en priorité 

concernent le territoire communal. Il sôagit principalement des lisi¯res foresti¯res et des corridors 

valléens.  

 

 

Figure 5 : Extrait de la carte des objectifs assignés aux éléments de la Trame Verte et Bleue du SRCE 

(Source : SRCE de Haute Normandie) 

 

1.1.2.4 Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) 

Le Sch®ma R®gional du Climat, de lôAir et de lôEnergie (SRCAE) de la Haute-Normandie 

définit une stratégie régionale permettant de contribuer aux engagements nationaux et 

internationaux de la France sur les questions du climat, de lôair et de lô®nergie. Les orientations 

définies par ce document sont rappelées ci-après. 
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1.1.2.5 Plan de Gestion du Risque Inondation (PGRI) 

Le Plan de Gestion des Risques dôInondation (PGRI) est un document issu de la transposition 

en droit français de la directive 2007/60/CE du Parlement et du Conseil du 23 octobre 2007. Il vise 

à réduire les conséquences négatives associées aux inondations. 

Le PGRI du Bassin Seine Normandie a été approuvé en décembre 2015. Le territoire de 

Lorleau ne fait pas partie des Territoires à Risque Important (TRI). Ces derniers correspondent aux 

zones dans lesquelles les enjeux potentiellement exposés aux inondations sont les plus importants 

(notamment les enjeux humains et économiques), ce qui justifie une action volontariste et à court 

terme de tous les acteurs de la gestion du risque inondation.  

Les objectifs généraux du PGRI sont résumés ci-après : 



LORLEAU ï PLAN LOCAL DôURBANISME 14/184 

Rapport de présentation ï Diagnostic  Cabinet Urba-Services 

Objectif 1 - Réduire la vulnérabilité des territoires 

- 1. A- Réaliser des diagnostics de vulnérabilité des territoires 

- 1. B- Réaliser des diagnostics de vulnérabilité des bâtiments 

- 1. C - Réaliser des diagnostics de vulnérabilité des activités économiques 

- 1. D- £viter, r®duire et compenser lôimpact des projets sur lô®coulement des crues 

- 1. E - Renforcer et partager la connaissance sur la réduction de la vulnérabilité des territoires 

Objectif 2 - Agir sur lôal®a pour r®duire le co¾t des dommages 

- 2. A - Pr®venir la gen¯se des crues ¨ lô®chelle des bassins versants 

- 2. B - Ralentir le ruissellement des eaux pluviales sur les zones aménagées 

- 2. C - Prot®ger les zones dôexpansion des crues 

- 2. D - R®duire lôal®a de d®bordement par une approche int®gr®e de gestion du risque 

- 2. E - Prendre en compte lôal®a de submersion marine 

- 2. F - Pr®venir lôal®a dôinondation par ruissellement 

- 2. G - Connaître et gérer les ouvrages hydrauliques 

- 2. H - D®velopper la connaissance et la surveillance de lôal®a de remont®e de nappe 

Objectif 3 -Raccourcir fortement le délai de retour à la normale des territoires sinistrés 

- 3. A - Se préparer à gérer les crises 

- 3. B - Surveiller les dangers et alerter 

- 3. C - Tirer profit de lôexp®rience 

- 3. D - Connaître et améliorer la résilience des territoires 

- 3. E - Planifier et concevoir des projets dôam®nagement r®silients 

Objectif 4 - Mobiliser tous les acteurs pour consolider les gouvernances adaptées et la 

culture du risque 

- 4. A - Sensibiliser les maires en mati¯re dôinformation sur le risque dôinondation 

- 4. B - Consolider la gouvernance et les ma´trises dôouvrage 

- 4. C - Intégrer la gestion des risques dôinondation dans les SAGE 

- 4. D - Diffuser lôinformation disponible sur les inondations aupr¯s des citoyens 

- 4. E - Informer des effets des modifications de lôenvironnement sur le risque dôinondation 

- 4. F - Impliquer les acteurs économiques dans la gestion du risque 

- 4. G - D®velopper lôoffre de formation sur le risque dôinondation 

- 4. H - Faire du risque dôinondation une composante culturelle des territoires 

1.1.2.6 Autres documents supra-communaux 

Le territoire communal nôest couvert par aucun des documents suivants : 

- Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), 
- Programme Local de lôHabitat (PLH), 
- Plan de Déplacements Urbains (PDU), 
- Schéma de secteur,  
- Schéma de Mise en Valeur de la Mer (SMVM), 
- Charte de Parc Naturel Régional (PNR) ou de parc national, 
- Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE), 
- Plan Climat Énergie Territorial (PCET). 

En ce qui concerne le SCOT, rappelons que le retrait de la nouvelle communauté de 

communes Lyons Andelle du SCOT du Pays Vexin Normand a été acté par arrêté préfectoral en 

date du 22 Décembre 2016. 
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1.1.2.7 Document dôurbanisme ant®rieur 

La commune de Lorleau est couverte par une Carte Communale dont la dernière révision a 

été approuvée par délibération du Conseil Municipal le 21 juillet 2008, et par arrêté préfectoral le 

12 novembre 2008. Elle est toujours en vigueur ¨ lôheure actuelle. 

 

Figure 6 : Extrait de la Carte Communale  




















































































































































































































































































































































